Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
1. Dane jednostki:
a) nazwa (firma): KING CROSS FLORA SP. Z 0.0.
b) siedziba: ul. Plac Konesera 6 lok.B2, 03-736 Warszawa

¢) podstawowy przedmiot dziatalnosci: realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow,

d) organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV
Wydzial Gospodarczy, Krajowy Rejestr Sadowy, ul. Czerniakowska 100, 00-454
Warszawa, KRS nr 0000962379

2. Czas trwania Spoltki: nieograniczony
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2024 - 31.12.2024.

4. Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej
przez Spotke w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym, czyli do 31.12.2025 roku. Zarzad Spotki
nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktoéw i okolicznosci, ktdre
wskazywaltyby na zagrozenia dla mozliwo$ci kontynuacji dziatalnosci przez Spotke w okresie 12
miesigcy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego Ilub przymusowego zaniechania bgdz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

5. W okresie, za ktory zostato sporzadzone Sprawozdanie finansowe nie nastapity zadne potaczenia
ani sprzedaz spotek handlowych.

6. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Spotka stosuje zasady (polityke) rachunkowosci zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 roku, rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowag oraz wynik
finansowy.

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego
jednostka przedstawia wszelkie dodatkowe informacje informacji dodatkowe;j.

Jednostka kieruje si¢ zasada istotno$ci. Informacje wykazywane w sprawozdaniu finansowym uznaje
si¢ za istotne, gdy ich pominigcie lub znieksztatcenie moze wptywaé na decyzje podejmowane na ich
podstawie przez uzytkownikéw sprawozdania.

Przyjete zasady (polityke) rachunkowosci Spotka stosuje w sposob ciggly, dokonujac w kolejnych
latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny aktywow i pasywow, w
tym takze dokonywania odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych, ustalania wyniku finansowego i
sporzadzania sprawozdan finansowych tak, aby za kolejne lata informacje z nich wynikajace byty
porownywalne. Wykazane w ksiegach rachunkowych na dzien ich zamkniecia stany aktywow i
pasywow Spotka ujmuje w tej samej wysokosci w otwartych na nastepny rok obrotowy ksiegach
rachunkowych.

W ksiegach rachunkowych jednostka ujmuje wszystkie osiagniete, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczace danego roku obrotowego, niezaleznie
od terminu ich zaptaty.

Dla zapewnienia wspotmiernosci przychodow i zwigzanych z nimi kosztéw do aktywow lub pasywow
danego okresu sprawozdawczego zaliczane sg koszty lub przychody dotyczace przysztych okresow oraz
przypadajace na ten okres sprawozdawczy koszty, ktore jeszcze nie zostaty poniesione.



Poszczegolne skladniki aktywow i pasywOw wycenia si¢ stosujac rzeczywiscie poniesione na ich
nabycie (wytworzenie) ceny (koszty), z zachowaniem zasady ostroznosci.

Wartos$¢ poszczegolnych sktadnikow aktywow i1 pasywow, przychodow i zwigzanych z nimi kosztow, jak tez
zyskow i strat nadzwyczajnych ustala si¢ oddzielnie.

Wartos$ci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne wyceniono wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Stawki amortyzacyjne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci wartosci
niematerialnych i prawnych. Odzwierciedlaja faktyczny okres ich uzytkowania. Wartoéci niematerialne
amortyzuje si¢ metoda liniowa.

Srodki trwale

Warto$¢ poczatkowa Srodkéw trwatych ujmuje si¢ w ksiggach wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia (z uwzglednieniem skutkow przeszacowania (aktualizacji)) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Do amortyzacji $rodkow trwalych oraz warto§ci niematerialnych i prawnych stosuje si¢ stawki
przewidziane w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych stanowiacych zatacznik do ustawy o
podatku dochodowym od 0so6b prawnych.

Wartosci niematerialne i prawne oraz §rodki trwate amortyzuje si¢ metoda liniows.
Srodki trwale w budowie

Srodki trwale w budowie s3 wyceniane w wysoko$ci ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztow finansowych, pomniejszonych o odpisy z
tytulu trwatej utraty wartosci. W ramach s$rodkow trwatych w budowie wykazywane sg rdéwniez
materiaty inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakofczenia ich
budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje dlugoterminowe (udzialy w innych jednostkach i w jednostkach podporzadkowanych)

Inwestycje dlugoterminowe zaliczone do aktywow trwalych wyceniane si¢ wedlug ceny nabycia
pomniejszonej o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci lub wedlug wartosci godziwej albo
skorygowanej ceny nabycia — jezeli dla danego skladnika aktywow zostal okre§lony termin
wymagalno$ci; warto§¢ w cenie nabycia mozna przeszacowac¢ do warto§ci w cenie rynkowe;.

Zapasy

Spotka wykazuje na dzien bilansowy wartos¢ zapaséw na ktore sktadajg si¢ towary oraz péiprodukty i
produkty w toku.

W pozycji towary wykazywana jest warto$¢ nabytego gruntu pod realizacje przedsigwzigcia
deweloperskiego w Lodzi oraz koszty notarialne zwigzane z nabyciem.

U deweloperéw produkcje w toku stanowia koszty niezakonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego.
Koszty te obejmuja koszty przygotowania budowy, dokumentacji projektowej, samej budowy
wykonywanej sitami generalnego wykonawcy i nadzoru.

Do kosztéw produkcji w toku zalicza sie takze koszty, ktore zgodnie z decyzja kierownika jednostki,
zalicza si¢ do kosztu wytworzenia przedsiewziecia deweloperskiego (np. podatek od nieruchomosci,
koszty finansowania zewnetrznego).

Towary oraz produkcje w toku wycenia si¢ na dzien bilansowy - co do zasady - po rzeczywistym
koszcie ich nabycia.



NaleznoSci

Na dzien bilansowy naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub
do kosztow finansowych, w zalezno$ci od rodzaju naleznosci, ktérej odpis dotyczyt.

Zobowiazania

Za zobowiazania uznaje si¢ wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek wykonania §wiadczen o
wiarygodnie okre$lonej wartoéci, ktore spowoduja wykorzystanie juz posiadanych lub przyszlych
aktywow Spotki.

Na dzien powstania, zobowigzania wycenia si¢ wedtug warto$ci nominalne;.
Na dzien bilansowy, zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien dokonania operacji
wedtug $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego ustalonego dla danej waluty na ten dzien chyba,
ze w zgloszeniu celnym lub innym wigzacym jednostke dokumencie ustalony zostal inny kurs.

Na dzien bilansowy nalezno$ci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po
obowigzujacym na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski

Srodki pieni¢zne
Wycenia si¢ wedlug warto$ci nominalnej.
Réznice kursowe

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia odpowiednio po kursie Srednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien, chyba, ze w zgloszeniu celnym Iub w innym wigzacym
jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs.

Sktadniki aktywow 1 pasywow w walutach obcych na dzien bilansowy wycenione zostaly po kursie
srednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Réznice kursowe, dotyczace innych niz inwestycje dlugoterminowe pozostatych aktywow i pasywow
wyrazonych w walutach obcych, powstate na dzien wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan
w walutach obcych, zalicza si¢ odpowiednio do przychodow Iub kosztow finansowych.

W uzasadnionych przypadkach réznice kursowe zalicza si¢ do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
srodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie lub warto$ci niematerialnych i prawnych.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje czes$¢ biezaca i czes$¢ odroczona.

Biezace zobowiagzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze¢$¢ odroczona stanowi réznicg pomiedzy
stanem rezerw i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec i na poczatek okresu
sprawozdawczego.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ustala si¢ w wysoko$ci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi roznicami przejsciowymi, ktore



spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty mozliwej
do odliczenia, przy zachowaniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu podatku odroczonego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi, ktore spowoduja

w przysztosci zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Rezerwe i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem witasnym, odnosi si¢ na kapitat wlasny.

Przy ustalaniu wysokos$ci aktywow i rezerwy z tytulu podatku dochodowego uwzglednia si¢ stawki
podatku dochodowego obowiazujace w roku powstania obowigzku podatkowego.
Kapital wlasny

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy wykazuje si¢ w wysokos$ci okreslonej w umowie i wpisanej w
KRS.

Zysk lub strata z lat ubieglych odzwierciedla nierozliczony wynik z lat poprzednich pozostajacy do
decyzji Zgromadzenia Wspdlnikow.

Przychody, koszty, wynik finansowy
Rachunek zyskow i strat Spotka sporzadza wedhug wariantu kalkulacyjnego.

Przychody i zyski

Za przychody i zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym
korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okre$lonej warto$ci, w formie zwigkszenia warto$ci aktywow,
albo zmniejszenia warto$ci zobowigzan, ktéore doprowadza do wzrostu kapitalu wlasnego lub
zmniejszenia jego niedoboru w inny sposob niz wniesienie wktadow przez udzialowcdw lub wiascicieli.

Koszty i straty

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie sprawozdawczym
korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia warto$ci aktywow,
albo zwickszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktore doprowadza do zmniejszenia kapitalu wlasnego
lub zwigkszenia jego niedoboru w inny sposob niz wycofanie $rodkow przez udzialowcow lub
wilascicieli.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto w 2024 roku sktadat sig:

1. wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych
(posrednio zwigzanych z dziatalnoscig operacyjng jednostki),

2. wynik operacji finansowych,

3. obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktorego podatnikiem
jest jednostka, i ptatnosci z nim zrownanych, na podstawie odrebnych przepisow.

Wplywajacy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy obejmuje czes$¢
odroczong i biezaca. Czgs¢ odroczona w rachunku zyskéw i strat stanowi réznicg pomiedzy stanem

rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

Instrumenty finansowe nie wystepuja.



Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien 31 grudnia 2024 roku czyli na dzien zamknigcia
ksigg rachunkowych, stosujac odpowiednio zasady wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku
finansowego okreslone w ustawie o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe sklada si¢ z:

1) bilansu;

2) rachunku zyskow i strat;

3) informacji dodatkowej, obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia.

W rachunku zyskow i strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty oraz obowigzkowe
obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

Rachunek zyskow i strat zawiera informacje w zakresie ustalonym dla jednostek innych niz banki,
zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji zgodnie z zalacznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci, w
wariancie kalkulacyjnym.



Nazwa i adres
Jjednostki sprawozdawczej
KING CROSS FLORA SP.Z O.0.

PLAC KONESERA 6 LOK. B2

03-736 WARSZAWA

NIP 113-30-54-403

Numer identyfikacyjny REGON
521566385

BILANS

na dzienh 31-12-2024

AKTYWA

Stan na dzien
31-12-2023 "niebadane"

Stan na dzien
31-12-2024

A. Aktywa trwate

91 801,40 zt

82 621,40 zt

I. Wartosci niematerialne i prawne

0,00 zt

0,00 z4

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

0,00 zt

0,00 zt

2. Wartos$¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate

91 801,40 zt

82 621,40 zt

1. Srodki trwate

0,00 zt

82 621,40 zt

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

0,00 zt

0,00 zt

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej

82 621,40 z

)
c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) $rodki transportu

e) inne $rodki trwate

2. Srodki trwate w budowie

91 801,40 z

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie

lll. Naleznosci diugoterminowe

0,00 zt

0,00 z4

1. Od jednostek powigzanych

0,00 zt

0,00 zt

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

IV. Inwestycje dlugoterminowe

0,00 zt

0,00 z4

1. Nieruchomosci

0,00 zt

0,00 zt

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

0,00 zt

0,00 zt

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

0,00 zt

0,00 zt

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
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B. Aktywa obrotowe

14 053 906,43 zt

28 915 163,37 zt

|. Zapasy

13 989 484,84 zi

25763 339,34 zt

1. Materiaty

0,00 zt

0,00 zt

2. Potprodukty i produkty w toku

3 227 766,84 zt

15 001 621,34 zt

3. Produkty gotowe

4. Towary 10 761 718,00 zt 10 761 718,00 z
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krétkoterminowe 37 374,00 zt 404 846,89 zt
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 37 374,00 z 404 846,89 zt
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 5675,00 zt 63 191,05 zt
- do 12 miesiecy 5675,00 z 63 191,05 z
- powyzej 12 miesiecy
) lrowetngeh oras nyth tdw pebliosmoprannye 26 699,002 875.84 2
c)inne 5 000,00 z 340 780,00 zt
d) dochodzone na drodze sgdowej
lll. Inwestycje krétkoterminowe 26 231,63 zt 2721 195,85 z}
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 26 231,63 zt 2721 195,85 z
a) w jednostkach powigzanych 0,00 zt 0,00 zt
- udziaty lub akcje 0,00 z 0,00 zt
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 26 231,63 zt 2721 195,85 zt
- $érodki pieniezne w kasie i na rachunkach 26 231,63 zt 613 446,80 z
- inne $rodki pienigzne 2 107 749,05 z
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 815,96 zt 25781,29 zt
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 zt 0,00 zt
D. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 zt 0,00 zt
| AKTYWA RAZEM 14 145 707,83 zt 28 997 784,77 zt
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PASYWA

Stan na dzien
31-12-2023 "niebadane’

Stan na dzien
31-12-2024

A. Kapitat (fundusz) wtasny -379 760,70 zi -1 123 069,69 zi
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 100 000,00 zt 100 000,00 zt
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00 zt 0,00 zt

- nadwyzka wartosci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoscig
nominalng udziatéw (akcji)
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 zt 0,00 zt
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 zt 0,00 zt
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wiasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -88 391,27 zt -479 760,70 zt
VI. Zysk (strata) netto -391 369,43 z! -743 308,99 z}
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 zt 0,00 zt

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 14 525 468,53 zt 30 120 854,46 zt

I. Rezerwy na zobowiazania 0,00 zt 0,00 zt
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 zt 0,00 zt

2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne

- dtugoterminowa

- krétkoterminowa

3. Pozostate rezerwy

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

Il. Zobowigzania dtugoterminowe

14 085 428,25 z}

22 891 233,14 zt

1. Wobec jednostek powigzanych

14 085 428,25 zt

22 891 233,14 z

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

lll. Zobowiazania kréotkoterminowe

440 040,28 zt

3 890 305,00 zt

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 383 050,66 z 0,00 zt
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 382 404,53 zt
- do 12 miesiecy 382 404,53 zt
- powyzej 12 miesiecy
b) inne 646,13 zt 0,00 z

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne
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3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 56 989,62 zt 3 890 305,00 zt
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 36 989,62 zt 1528 956,95 zt
- do 12 miesiecy 36 989,62 zt 1528 956,95 zt
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 2 107 749,05 zt
f) zobowigzania wekslowe
e so0oc2o | GO 43 550.003
h) z tytutu wynagrodzen
i) inne 20 000,00 z 210 000,00 zt
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 zt 3 339 316,32 zt
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 z 0,00 z
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 3 339 316,32 zt
- dtugoterminowe 3339 316,32 zt

- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM

14 145 707,83 zt

28 997 784,77 zt

Sporzadzita : Dorota Stomczewska

ZARZAD:.

MARCIN TRYBUS -

© www.signform.pl Sp. z o.0., producent aktywnych formularzy, e-mail: biuro@signform.pl

0,00 z#

0,00 zt

Warszawa, dnia 08-05-2025




KING CROSS FLORASP.Z0.0.,
PLAC KONESERA 6/B2, 03-736
WARSZAWA, NIP: 1133054403

RACHUNEK

ZYSKOW | STRAT

wariant kalkulacyjny

Sprawozdanie za okres:

01.01.2024 - 31.12.2024

Dane za okres

Dane za okres

Wiersz  |Wyszczegélnienie 01.01.2023 - 31.12.2023 "niebadane” 01.01.2024 - 31.12.2024
A Przyc!w('iy netto ze sprzedazy produktow, towarow i 6 000,00 6 000,00
materiatow, w tym:
- od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy produktow 6 000,00 6 000,00
Il Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B Koszt'y s!orzedanych produktoéw, towarow i 195 249,32 216 846,85
materiatow, w tym:
- jednostkom powigzanym 114 629,39 53 000,00
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 80 619,93 163 846,85
Il Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
@® Zysk (strata) brutto sprzedazy (A-B) -189 249,32 -210 846,85
Koszty sprzedazy 193 319,48 461 381,35,
E Koszty ogélnego zarzadu 5 300,80 5 371,04
F Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -387 869,60 -677 599,24
G Pozostate przychody operacyjne 2,01 1,87
| Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych
Il Dotacje
1] Inne przychody operacyjne 2,01 1,87
H Pozostate koszty operacyjne 3 501,84 65 606,31
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
m Inne koszty operacyjne 3501,84 65 606,31
1 Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) -391 369,43 -743 203,68
J Przychody finansowe 0,00 168,29
| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
I Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
1] Zysk ze zbycia inwestycji
1\ Aktualizacja wartosci inwestycji
vV Inne 168,29
K Koszty finansowe 0,00 273,60
| Odsetki, w tym: 157,62

- dlajednostek powigzanych

Strata ze zbycia inwestycji




1l Aktualizacja wartosci inwestycji
\Y Inne 115,98
L Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+J-K) -391 369,43 -743 308,99
] Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.l.- M.IL.) 0,00 0,00,
| Zyski nadzwyczajne
1] Straty nadzwyczajne
N Zysk (strata) brutto (L+/- M) -391 369,43 -743 308,99
o Podatek dochodowy
P Pozostate obowiazki zmniejszenia zysku (zwigkszenia

straty)
R Zysk (strata) netto (N-O-P) -391 369,43 -743 308,99

08.05.2025 Dorota Stomczewska

(data i podpis osoby sporzadzajgcej RZiS)

08.05.2025 Marcin Trybus

(data i podpis kierownika jednostki)




transakcje z jednostkami powigzanymi

réznica

reklama - saldo konta 402

ustugi KCD - wynajem biura i ustugi ksiegowe



KING CROSS FLORA Sp. zo.0.
Plac Konesera 6 lok. B2

03-736 Warszawa

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES POCZAWSZY OD DNIA 01 STYCZNIA
2024 ROKU A KONCZACY SIE DNIA 31 GRUDNIA 2024 ROKU

A. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. INFORMACJE OGOLNE

KING CROSS FLORA Sp. z 0.0. zostata utworzona Aktem Notarialnym Rep A nr 810/2022
zdnia 25/02/2022 roku. Spotka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000962379.

Spotce nadano numer statystyczny REGON 521566385. Siedziba Spotki znajduje sie przy
Plac Konesera 6 lok.B2, 03-736 Warszawa.

Spotka rozpoczeta dziatalnosé w lutym 2022 roku.
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Wedtug umowy Spotki przedmiotem dziatania Spoiki jest:
1. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

2. Roboty budowlane 2zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;

Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych;

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

Stosunki miedzyludzkie (Public Relations) i komunikacja;

© © N o g &~ w

Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne;

10. Reklama;

Spotka jest jednostkg samodzielng sporzgadzajgcg samodzielne sprawozdanie finansowe.

2. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Spétki zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli do
dnia 31 grudnia 2025 roku . Zarzad Spétki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania
finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywalyby na zagrozenia
dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spotke w okresie 12 miesiecy po dniu
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bilansowym na skutek zamierzonego Ilub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W roku obrotowym nie nastgpity Zzadne potaczenia ani sprzedaz spoétek handlowych.

Dodatkowe informacje i objasnienia

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to znaczy do dnia
08/05/2025 roku, nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystgpity zadne zdarzenia dotyczgce lat
poprzednich.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym nie wystapity znaczgce zdarzenia, ktére nalezatoby uwzglednic
w sprawozdaniu finansowym.

ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W 2024 roku nie byto zmian zasad (polityki) rachunkowosci

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY
ZE SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY.

Niniejsze sprawozdanie finansowe ze wzgledu na zakres danych nie wymagato
przeksztatcen.

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE.

Na dzien bilansowy w spotce wystepujg rozliczenia miedzyokresowe czynne w wysokosci
25.781,29 PLN, ktére dotyczg kosztéw do rozliczenia w 2025 roku za ubezpieczenie OC
spotki oraz sktadki za Gwarancje Ubezpieczeniowg dotyczacg nalezytego wykonania
kontraktu z PGE.



6 KAPITALY

Na dzien bilansowy kapitat podstawowy Spotki wynosit 100.000 ziotych i byt podzielony na 1.000
udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 ziotych kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spoéfki byta nastepujaca:

” - Warto$¢ nominalna Udziat w kapitale
llos¢ udziatow "y
udziatow podstawowym
King Cross Developments Sp. z 900 90.000,00 90,00%
0.0.
King Cross Management Sp. z 0.0. 100 10.000,00 10,00%
Razem 1.000 100.000,00 100%

7 PODZIAL ZYSKU/ POKRYCIE STRATY

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przed podjeciem uchwaly o podziale zysku /
pokryciu straty za rok biezacy.

8 REZERWY

W roku obrachunkowym nie wystapity rezerwy na podatek dochodowy od osdb prawnych.

9 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI (NIE WYSTAPILY).

10 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Na dzien bilansowy Spoétka wykazuje zobowigzania dtugoterminowe wobec udziatowca Spétki King
Cross Developments Sp. z 0.0. w tgcznej wysoko$ci 22.891.233,14 PLN z tytulu otrzymanej
pozyczki na dziatalnos¢ inwestycyjna.

Na kwote zobowigzania sktada sie zobowigzanie w tytutu kapitatu w wysokos$ci 21.588.560,25 PLN
oraz odsetek naliczonych i niezaptaconych od pozyczki w wysokosci 1.302.672,89 PLN.

11  ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE (NIE WYSTEPUJA).

12 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dzien bilansowy Spoétka nie posiadata zobowigzan zabezpieczonych na jej majgtku.

13 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ
JEDNOSTKE GWARANCJE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien bilansowy Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych, w tym réwniez
udzielonych gwarancji i poreczen, fgcznie z wekslowymi.
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14 ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na dzien bilansowy Spoétka nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.

15  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

Na dzien bilansowy Spoétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ srodkéw trwatych.

16  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Na dzien bilansowy Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw.

17 INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA
W ROKU NASTEPNYM

Nie wystepuije.

18 KOSZT WYTWORZENIA SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE, SRODKOW
TRWALYCH NA WEASNE POTRZEBY

Rok koriczacy sie

. ; Rok konczacy sie
dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
2023 roku
: ” 2024 roku
,niebadany
Koszty wytworzenia srodkow trwatych w budowie 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00

19  ZYSKI I STRATY NADZWYCZAJNE (NIE WYSTAPILY).

20 STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWU
SRODKOW PIENIEZNYCH

31 grudnia .
31 grudnia
2.0 23 roku” 2024 roku
,niebadany
Srodki pieniezne w banku 26.231,63 2.721.195,85
- rachunki biezace 26.231,63 613.446,80
- depozyty do 1 roku 0,00 0,00
- depozyty powyzej 1 roku 0,00 0,00
Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
Inne $rodki pieniezne 0,00 2.107.749,05
Srodki pieniezne, razem 26.231,63 2.721.195,85




21 INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY
ZAWODOWE

Spotka w 2024 roku nie zatrudniata pracownikéw.

22  INFORMACJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM w SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

W roku obrotowym 2024 spétka nie udzielata pozyczek i nie pozyczata od czionkéw
Zarzadu.

23  INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Spotka funkcjonuje w ramach grupy jednostek powigzanych kapitalowo, oraz przez osoby
petnigce funkcje w Zarzgdzie.

Jako transakcje z podmiotami powigzanymi Spoétka wykazuje na dzien bilansowy zobowigzanie
dlugoterminowe z tytutu pozyczki otrzymanej od gtdwnego udziatowca spoétki King Cross
Developments Sp.z o.0.

Kwota otrzymanego finansowania wynosi na dzien bilansowy kapitat 21.588.560,25 zt oraz
naliczone i niezaptacone odsetki w wysokos$ci 1.302.672,89 zi. Razem kwota zobowigzania wynosi
22.891.233,14 zt.

24  ODSTAPIENIE OD SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spotka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, poniewaz nie jest Spotkg
dominujgcg w stosunku do innych spotek.

25 INSTRUMENTY FINANSOWE (NIE WYSTEPUJA).

Sporzadzita: Dorota Stomczewska
Warszawa, 08/05/2025

ZARZAD:

Marcin Trybus podpis elektroniczny



